Zafacznik Nr 13 do protokotu
Nr XXXVI1/09 z dnia 26.11.20009r.

UCHWALA NR XXXVI/233/09
RADY MIEJSKIEJ WE FROMBORKU
Z DNIA 26 LISTOPADA 2009 R.

w sprawie ustalenia ,Zasad wynajmowania lokali wchodgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Frombork”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sdn®rz
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 175, poz. 1457, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241) oraz
z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie pravertokat
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dzz @005 r. Nr 31,
poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833,
z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 12428Rada Miejska we Fromborku uchwala,

CO nastpuje:

§ 1.

Ustala st ,Zasady wynajmowania lokali wchoglzych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta i Gminy Frombork” jak w za¢zniku Nr 1 do uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Frombork.

§ 3.

Traci moc uchwata Nr I124/04 Rady Miejskiej Gminy Fromborku z dnia 29 kwietnia 2004
roku w sprawie okrdenia ,Zasad wynajmowania lokali wchagzch w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy Frombork”.

§ 4.

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku ¢di@awym
Wojewddztwa Warnfisko — Mazurskiego.

PRZEWODNICACY
Rady Miejskiej we Fromborku
/-/ Bogdan Jussis



Zakacznik do Uchwaty Nr XXXV1/233/09
Rady Miejskiej we Fromborku
z dnia 26.11.2009r

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZ ACYCH W SKtAD

MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA | GMINY FROMBORK

Rozdziat |

§ 1.

1. Mieszkaniowy zaséb Miasta i Gminy Frombork jest tmamny i utrzymywany
w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspylsamorzdowe;.

Mieszkaniowym zasobem gospodaruje Burmistrz Midast@miny Frombork zgodnie

Z niniejszymi zasadami.

§ 2.

llekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

gminie naley przez to rozumieMiasto i Gmirg Frombork,

Komisji Mieszkaniowej nakey przez to rozumie — Komisg powotam przez
Burmistrza Miasta i Gminy Frombork dziadaeg przy Burmistrzu Miasta i Gminy
Frombork,

mieszkaniowym zasobie gminy najeprzez to rozumie — mieszkaniowy zaséb
Miasta i Gminy Frombork,

wynajmupcym lub zaradcy naley przez to rozumi@ — Burmistrza Miasta
i Gminy Frombork,

gospodarstwie domowym — nale przez to rozumie gospodarstwo domowe,
o ktorym mowa w przepisach o dodatkach mieszkargbyvy

niedostatku — nalg przez to rozumié szczegodlnie trudnsytuacg bytowa osoby
lub rodziny, ktérej dochdéd kwalifikuje eido otrzymaniaswiadczéh z pomocy
spotecznej,

osobie bezdomnej — nale przez to rozumie osole nie zamieszkara w lokalu

mieszkalnym w rozumieniu przepisébw ustawy o ochrorpeaw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cyegia i nigdzie nie
zameldowana na pobyt staty w rozumieniu przepisstavy o ewidencji i dowodach
osobistych.

Rozdziat Il
Zasady ogolne
§ 3.



1. O popraw warunkdw mieszkaniowych poprzez najem lokalu naascz
nieoznaczony z mieszkaniowego zasobu miasta i gmimembiegd si¢ osoba, ktora
spetnia 4cznie nkej wymienione warunki:

1) sredni miestczny dochod na o0s@b w gospodarstwie jednoosobowym lub
w gospodarstwie wieloosobowym nie przekracza kwstynowicej réwnowartéé
120% najniszej emerytury,

2) powierzchnia mieszkalna dotychczas zajmowanego lloka przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przeardcaf. W przypadku
zamieszkiwania w lokalu os6b niepetnosprawnych padrgy st nornme powierzchni
mieszkalnej o 5 fna kada osoly z orzeczonym stopniem niepetnospradgi@raz
0 10 nf na kada osok poruszajca Sic ha wozku inwalidzkim. Suma dodatkowej
powierzchni mieszkalnej w przypadku os6b niepelrasspych nie mge przekroczy
tacznie 16 M

3) nie posiada samodzielnego tytutu prawnego do zajmowanego innegakame,
w tym rowniez nie jest wspotnajemdnnego lokalu.

2. O najem lokalu socjalnego z mieszkaniowego zasoiagta i gminy mge ubiegé si¢
osoba, ktora spetniadznie nkej wymienione warunki:

1) s$redni dochdd na osebw gospodarstwie jednoosobowym lub w gospodarstwie

wieloosobowym nie przekracza 70% nagziej emerytury

2) powierzchnia mieszkalna dotychczas zajmowanego lloka przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekraaam, o ktérych mowa w ust.
| pkt.1-3,

3) znalazta si w niedostatku i jest bezdomna lub zagma bezdomniia,

4) nie posiada samodzielnego tytutu prawnego do zajmowanego innegakame,
w tym rowniez nie jest wspotnajemdnnego lokalu.

3. Dochody, o ktorych mowa w ust. | pkt. | i ust. 2 pkt. | istase zgodnie
z obowhzujacymi przepisami o dodatkach mieszkaniowych.

Rozdziat IlI

Tryb rozpatrywania i zafatwiania wnioskédw o najemkdld wchodacych w sktad
mieszkaniowego zasobu

§4.

1. Wniosek o najem lokalu mieszkalnego z zasobu Mia&eminy Frombork skiada si
do Burmistrza Miasta i Gminy.

2. Pracownik Urzdu Miasta i Gminy ds. obstugi administracyjno-tecanej zasobow
komunalnych dokonuje wginej weryfikacji wnioskdw pod wzgliem spetnienia
warunkow okrélonych w § 3.

3. W przypadku spetnienia warunkéw, o ktérych mowa v8,8pracownik ds. obstugi
administracyjno-technicznej zasobéw komunalnyckstejje wniosek w rejestrze osob
ubiegajcych st o przydziat lokalu z zasob6éw miasta i gminy, o czinformuje
zainteresowanego napiie.

4. Jezeli wniosek o najem lokalu nie spetnia wymogow &kaeych w 8 3 pracownik



ds. obstugi administracyjno-technicznej zasobdéw woamych informuje o tym
zainteresowanego napiie.

§ 5.

. Burmistrz Miasta i Gminy powotuje KomisjMieszkaniows w sktadzie 3 osobowym.
W skiad komisji wchodzi pracownik wdu, opieki spotecznej oraz przedstawiciel Rady
Miejskiej we Fromborku.

. Komisja Mieszkaniowa wybiera ze swego grona przewemnego i dziata na
podstawie regulaminu zatwierdzonego przez Burnaigitiasta i Gminy Frombork.

. Zadaniem komisji jest opiniowanie wnioskow 0 najem Iokalkeszkalnych oraz innych
spraw wynikajcych z niniejszej uchwaly, a zygianych z najmem lokali.

§ 6.

. Whnioski o najem lokali mieszkalnychetg w rejestrze, o ktérym mowa w 8§ 4 ust. 3
przekazuje sido Komisji Mieszkaniowej celem zaopiniowania.

. Komisja opiniuje wnioski o najem lokali w IV kwartia kazdego roku oraz
w trybie niezwtocznym w przypadkach okli@ych w niniejszych zasadach.

§7.

1. Po zaopiniowaniu wnioskéw przez KomisMieszkaniow, Burmistrz Miasta
i Gminy sporadza projekt list przydziatow lokali mieszkalnych $pad
wnioskéw o0séb i rodzin, ktore uzyskaty pozytywopinic Komisji.

2. Odwotania od projektéw list przydzialu rozpatrywaney $rzez Komisg
Mieszkaniows, ktora wydaje w tych sprawach opini

3. Ostateczne listy przydziatu lokali mieszkalnych rak mast¢pny sporadzone
w uktadzie alfabetycznym Burmistrz Miasta i Gminy zatweardo 31 grudnia danego
roku kalendarzowego.

4. O umieszczeniu na listach przydziatu lokali miesmiyah na dany rok decyduje
przede wszystkim szczegolnie trudna sytuacja woiekicy oraz warunki okéene
w 8§ 3.

5. Pierwszéstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu
socjalnego stosuje esitylko w przypadkach losowych (par, katastrofa budowlana
budynkéw komunalnych).

6. Osobom umieszczonym na ostatecznych listach przydziatdi lokaszkalnych,
Burmistrz Miasta i Gminy proponuje lokale do zasiedlenieolejncsci uzaleznionej
od powierzchni mieszkalnej pozyskanego lokalu.

7. Osobie, ktéra trzykrotnie odmoéwita propozycji zasiedlenia lokalu nas cza
nieoznaczony lub lokalu socjalnegadb propozycji zamiany, kolejna propozycja
zostanie przedimna nie wczéniej niz w terminie jednego roku od daty ostatniej
odmowy. Czterokrotna odmowa upowga Burmistrza Miasta i Gminy do
skreslenia wnioskodawcy z list oczekigiych na przydziat mieszkania.

8. Po przygciu przez wnioskodawczaproponowanego mieszkania Burmistrz Miasta
i Gminy zawiera umownajmul.

ROZDZIAL IV



Najem lokali na czas nieoznaczony
§ 8.

1. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczonyemby zawarta z osal ktora uzyskata
pozytywrs opinic Komisji Mieszkaniowej oraz spetnia przynajmnigjipe z przestanek:

1) zostata umieszczona naile przydziatu lokali mieszkalnych,
2) wykonata remont lokalu w trybie ust. 21 3.

3)wykonata adaptagj(nadbudow, rozbudow lub przebudow poddasza Ilub innych
czesci wspolnych budynku na lokal mieszkalny w ramach dregzawartej umowy.

2. Zawarcie umowy najmu, o ktérej mowa w ust. | pktp@przedza zawarcie umowy
o0 wykonanie prac remontowych, kiézawiera osoba wskazana przez Burmistrza Miasta
i Gminy z zaradca budynku.

3. Mieszkanie przeznaczagsdo oddania w najem, o ktorym mowa w ust.1 pktje2eli
wartes¢ naktadow na wykonanie prac remontowych w przelicaemia |
powierzchni aytkowej mieszkania wynosi nie mniejznl0% wartéci odtworzeniowej

1 nf? powierzchni aytkowej lokalu, przy czym warké brutto poniesionych naktadéw na
w/w remont lokalu nie mae przekrocz§ 25% wartéci odtworzeniowe]. Wysokd
nakltadéw okréla sk w oparciu o spormmzony w tym celu kosztorys. Za prace
remontowe uwza sk rowniez modernizagj mieszkania polegaga na zmianie systemu
ogrzewania na mniej ugiliwe dlasrodowiska naturalnegoatiz wyposaenie mieszkania
W pomieszczenia i instalacje higieniczno-sanitapteeprowadzom za pisema zgody
wynajmupcego.

. Powierzchnia pokoi lokalu mieszkalnego oddawanegajem w trybie okrdonym w ust. |
powinna wynosi na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie mniejl®i nf
gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego ajie mni
niz 20 nf. Odstpuje st od norm o ktérych mowa wgj, jezeli osoba ubiegaga si
o lokal mieszkalny akceptuje proponowany lokal lub wykemamont we wiasnym zakresie.



ROZDZIAL V
Najem lokali socjalnych

§9.

1 Umowa najmu lokalu socjalnego peoby zawarta z osappo spetnieniu jednego
Z nizej wymienionych warunkow:

1) uzyskata pozytywsn opinic Komisji Mieszkaniowej i zostata umieszczona na ostakec
liscie przydziatu lokali socjalnych,

2) jest uprawniona do lokalu socjalnego z mocy prawa lub na podstawie poawego
wyroku sdowego.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sia okres nie ditszy niz 24 miesice.

3. Jako lokal socjalny m@® zosté wynagte mieszkanie wchodee w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy nag® st do zamieszkiwania ze wzglu na
wyposaenie i stan techniczny, wypasme w energi elektryczm w co najmniej dwa
czynniki spérod z nzej wymienionych:

1) instalacja wodno-kanalizacyjna,
2) w.c.,
3) fazienka,

4) ogrzewanie piecowe, etawe, elektryczne lub c.o.

4. Burmistrz Miasta i Gminy zobowzany jest udziedi informacji o okresie na jaki zawarta
jest umowa oraz o skutkach prawnych niewgaania st z niej.

5. Powierzchnia pokoi lokalu socjalnego oddawanego ajem w trybie okr@onym
w ust. | powinna wynosina jednego czlonka gospodarstwa domowego nie migiéj mf
w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku goamida jednoosobowego nie mniej
niz 10 nf tej powierzchni.

ROZDZIAL VI
Najem lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?
§ 10.

1. Najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczopgpwierzchni aytkowej powyej
80 nf maze sk ubieg@ osoba, ktéra spetniadznie niej wymienione warunki:

1) gospodarstwo domowe osoby, ktéra ubiega @i najem lokalu o powierzchni
uzytkowej powyej 80 m skiada sico najmniej z 5 osob,

2) posiada tytut prawny do zajmowanego lokalu miesag@in pozostagego
w mieszkaniowym zasobie Miasta i Gminy.

2. Umowa najmu lokalu, o ktorym mowa w ust. | zadoy¢ zawarta z osaf ktéra ziayta
wniosek oraz spetnia jegla przestanek:



1) uzyskata pozytywsmopinic Komisji Mieszkanioweyj;

2) wykonata adaptacje (nadbudewozbudow lub przebudow) poddasza lub innych
czesci wspolnych budynku na lokal mieszkalny w ramach \ieisg zawartej umowy
w trybie § 8 ust. 4 niniejszych zasad.

3. Przed zawarciem umowy najmu lokalu, o ktérym mowa w usibtjchczas zajmowany
lokal nalery przekazé Burmistrzowi Miasta i Gminy w stanie wolnym od os@beczy.

ROZDZIALVII

Zamiany lokali miedzylokatorskich
§ 11.
1. Burmistrz Miasta i Gminy:

1) przygotowuje projekt zgody na zaméamokali mieszkalnych w mieszkaniowym
zasobie Miasta i Gminy,

2) przygotowuje projekt zgody do zawarcia umowy najmkalo mieszkalnego osobie
bedacej strom umowy zamiany, ktora przekazuje dotychczasowemu najemcy lokalu
mieszkalnego lokal niewchogtzy do mieszkaniowego zasobu Miasta i Gminy.

2. Warunki wymagane przy dokonywaniu zamian lokali wchogzh w skiad
mieszkaniowego zasobie Miasta i Gminy oraz zamian ponyi najemcami
nalezacych do tego zasobu, a osobami zajioyini lokal w innych zasobach:

1) zamiana mee by dokonana wycznie przez osoby, ktére posiaglaytut prawny
do zajmowanego lokalu w mieszkaniowym zasobie gminy,

2) zamiana lokali socjalnych jest niedopuszczalna; ¢qpd$tvo od tej zasady me
nashpi¢ wéwczas, gdy wrdd czionkdw gospodarstwa domowego maisttrwate
kalectwo w istotny sposd6b utrudrieg korzystanie z lokalu,

3) jezeli najemca (cztonek spotdzielni, wikaciel) posiadajcy dotychczas jedno
mieszkanie uzyskuje w wyniku zamianyceej mieszka, ich nhajemcami magzosta
osoby, o ktorych mowa w art. 691 Kodeksu cywilnego.

3. Odmawia s wyrazenia zgody na zamiam zawarcia umowy jeeli:
1) osoba ubiegaga s¢ 0 polepszenie warunkdéw na zasadzie zamiany mieiszkesiada
zalegigci czynszowe,
2) naruszatoby to zasady wspgtia spotecznego i uzasadniony interes gminy,
3) uzyskiwane dochody nie gwarantuggulowania nalancsci z tytutu najmu lokalu,

4) powierzchnia mieszkalna w przeliczeniu na jednegspgdarstwa domowego nie
odpowiada wymogom, o ktérych mowa w 8 9 ust. 5.

ROZDZIAL VI
Powigkszenie przedmiotu najmu
8 12.



1 Burmistrz Miasta i Gminy mae wyrazt zgod: na powgkszenie przedmiotu najmu
0 wolm cz$¢ lokalu aneksem do umowy.

2. Zgock na powtekszenie lokalu mie uzyské najemca lokalu mieszkalnego, do
ktorego bezp@ednio przylega wolne pomieszczenie (nieccgj niz jeden pokdj) nie
bedace samodzielnym lokalem mieszkalnym.

3. Koszty remontu uzyskanych dodatkowo pomieszcpenosi najemca, bez rriwvosci
zadania ich zwrotu.

ROZDZIAL I1X
Legalizacja
§ 13.

1. Burmistrz Miasta i Gminy me zawrzé umowe najmu lokalu mieszkalnego z osgb
ktora pozostata w lokalu opuszczonym przez nagerub w ktdérego najem nie wgdita
po $mierci najemcy, jeeli osoba ta zamieszkiwata w lokalu bez tytutu prawneg
najmniej od 5 lat i nie zalega z optatami za koraystaW przypadku konieczhol
wykonania remontu lokalu, wykonuje go przyszly naja.

2. Burmistrz Miasta i Gminy mge zawrzé umowe hajmu lokalu mieszkalnego
z osobami, o ktérych mowa w art. 691 Kodeksu cywilnegzelijenajem lokalu ustat
z innych przyczyn i okrelona w ww. artykule, a zamieszkiwaty w lokalu doasu
rozwiazania umowy najmu.

3. Prawo do zawarcia urnowy najmu na dotychczas zagngwokal bez tytutu prawnego
uzyskup osoby po spetnieniudznie nasfpujacych warunkow:

1) zloza formalny uzasadniony wniosek,

2) zajmup lokal, ktérego powierzchnia mieszkalna w przeliczeniu naggd cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza norm o ktdngsha w 8§ 8 ust.4,

3) uzyskaly pozytywa opinic Komisji Mieszkaniowej,

4) nie zalegaj z optatami za zajmowany lokal lub uzyskaty zgodroziazeniu zalegtéci
na raty.

4. Nie mana zawrzé umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobami, ktére eamkiuj
lokal w wyniku samowolnego zgjia.



